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Sehr geehrte Damen und Herren

Sie beabsichtigten, die erst 2010/11 revidierte Nutzungsplanung der Gemeinde in wesentlichen Tei-
len zu Uiberprifen. Aufgrund der seit 2010 erfolgten Rechtsanderungen unterbreiten wir lhnen
wunschgemass die kantonalen Grundlagen zu den wichtigsten Planungsfragen. Damit sollen lhnen
die Ubersicht uber den erforderlichen Anpassungsbedarf erganzt und der Einstieg in die anspruchs-
volle Planungsarbeit erleichtert sowie ein zielgerichteter Ablauf begunstigt werden.

Die kantonalen Grundlagen sind zur besseren Ubersicht in drei thematische Teile (B-D) strukturiert
und mit einer Zusammenfassung zu den zentralen Planungsthemen erganzt (Teil A):

« Teil A — Zentrale Planungsthemen und Handlungsbedarf (Zusammenfassung)
« Teil B — Verfahrensvoraussetzungen und Anforderungen

« Teil € - Siedlung und Verkehr

« Teil D - Kulturland und weitere materielle Hinweise

Der Grundlagenbericht stitzt sich auf die aktuell geltende Rechtslage. Aliféallige Revisionen Uberge-
ordneter Vorgaben sind jeweils geblhrend zu berlcksichtigen.

Gerne sind wir bereit, die kantonalen Grundlagen im Rahmen eines Startgespréachs zur Ortsplanung
kommentiert zu bergeben. In einem entsprechenden Startgesprach kénnte auch die zweckmassige
Herangehensweise an die im Brief vom 19. April 2018 erwahnten spezifischen Bereiche zur Anpas-

sung erortert werden. Zwecks Terminvereinbarung kdnnen Sie gerne mit dem zustandigen Kreispla-
ner / Stv. Sektionsleiter, Christian Brodmann, Kontakt aufnehmen.

Fur die bevorstehenden Planungsarbeiten wiinschen wir viel Erfolg.

hﬂps:IIigekoSﬂdekolWebDavh 3/FRM_dac0c30912{1803a33d02¢15b197aaf1 Ip2mr9gg212cdu1Svjjsimgt 1r/dac0c30912f1803a33d02¢15b197aaf1/igeko.modules.dok I -
Dok/1195225/BRIEF-Begleitbrief_GL.docx :



Freundliche Griisse

s %

Michael Rothen Chrisfidn Brodmann
Sektionsleiter - Krefsplaner / Stv. Sektionsleiter

Beilagen
» Kantonale Grundlagen umfassend
« Teil A - Zentrale Planungsthemen und Handlungsbedarf (Zusammenfassung)
+ Teil B - Verfahrensvoraussetzungen und Anforderungen
« Teil C — Siedlung und Verkehr
mit Datentbersicht "Richtwerte ARE zu Fassungsvermégen und innenentwicklungspfad”
« Teil D ~ Kulturland und weitere materielle Hinweise

Weitere Unterlagen
+ siehe www.ag.ch/innenentwicklung
+ siehe www.ad.ch/raumentwicklung > Grundlagen & Kantonalplanung > Grundlagen > Publika-
tionen

+ siehe www.aqg.ch/agis

Kopie {mit Grundlagen A-D) an
» Fricktal Regio Planungsverband, Sandra Eckhardt, Geschéftsstelle, Zentrum Hinterer Wasen 58,
5080 Laufenburg

Kopie (mit Grundlagen A-D) intern (mittels fGEKO.-Verweis) an
+ Aargauer Wanderwege, H. Sager

« BKS/Kantonsarch&ologie, Th. Doppler
« BKS/Denkmalpflege, P. Mayer

+ DFR/LWAG, M. Stucki’

+ BVU/ALG/GN, S. Burger

+ BVU/ALG/WB, A. Staubli - ’

« BVU/ALG/N+L, U. Philipps

« BVU/AfU, R. S&gesser

+ BVU/AW/KFA1, Ch. Marki

» BVU/AVK, U. Studer

+ BVU/ATB, D. Marrel

« BVU/ARE/GK, St. Déssegger

+ BVU/ARE/OSR, A. Mader

- BVU/ARE/OSR, A. Huber
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DEPARTEMENT
BAU, VERKEHR UND UMWELT
Abteilung Raumentwicklung

16. August 2018 / BVUARE.18.7059

KANTONALE GRUNDLAGEN ZUR NUTZUNGSPLANUNG SIEDLUNG UND KULTURLAND

Gemeinde Frick, Teil A — Zentrale Planungsthemen und Handlungsbedarf

Zusammenfassung der kantonalen Grundlagen (Teile B, C und D)

Fiir den anstehenden Planungsprozess in der Gemeinde stellt die Abteilung Raumentwicklung den
Planungswegweiser "Hochwertige Siedlungsentwicklung nach innen" samt dessen Werkzeugkésten
unter www.ag.ch/innenentwicklung zur Verfugung. Die vorliegenden kantonalen Grundlagen stiitzen
sich auf den Planungswegweiser ab.

1.1 Zentrale Themen und Handlungsbedarf gemass Teil B - Verfahren und Anforderungen
Planbestéandigkeit (Teil B, Ziffer 1):

« Der heutige Nutzungsplan wurde 2011 durch den Regierungsrat genehmigt. Der Planungshori-
zont von 15 Jahren geméss Art. 15 Raumplanungsgesetz (RPG) ist somit heute erst zur Halfte
abgelaufen. Die Teilanderung mitte!grossé Verkaufsnutzungen ist noch jlinger (2017). Bei der ge-
planten Revision ist daher der Grundsatz der Rechtsbesténdigkeit besonders zu beachten. Neue
Regelungen, insbesondere solche, die das Grundeigentum einschranken, sind sorgféltig zu be-

griinden.
Bestanditeile (Teil B, Ziffer 2):

+ Eine zeitgemisse Nutzungsplanung umfasst ein Raumliches Entwicklungsleitbild (fakultativ), die
Bau- und Nutzungsordnung, Nutzungspléne Siedlung und Kulturland sowie ein Erschliessungs-
programm und in der Regel die Liste "Mehrwertabgabe und Baupfiicht". Empfohlen wird auch die
Ausarbeitung eines Handlungsprogramms Innenentwicklung.

1.2 Zentrale Themen und Handlungsbedarf gemiss Teil C ~ Siedlung und Verkehr
Réumliches Entwicklungsleitbild (Teil C, Ziffer 2.1):

+ Das Réaumiiche Entwicklungsieitbild (REL) ist das Steuerungs- und Fithrungsinstrument der Ge-
meindeentwicklung und die strategische Grundlage fiir die Nutzungsplanung. Es steht am Anfang
der Planungsarbeit (siehe Kapitel 3 des Planungswegweisers). In Anbetracht der vielen neu zu
bearbeitenden Themen (zum Beispiel Ubernahme der Baubegriffe und Messweisen gemass
IVHB, Umsetzung der Anderung des Raumplanungsgesetzes [RPG 1] und des Richtplans, insbe-
sondere des Kapitels S 1.2, Festlegung Gewésserraum, Freihaltegebiet Hochwasser usw.) emp-
fiehlt es sich, vorgéngig eine richtungsweisende Gesamtschau (REL) 2u erarbeiten.

Fassungsvermégen der Wohn- und Mischzonen (Teil C, Ziffer 2.2.1):

« Insgesamt ist das Fassungsvermdgen der Bauzonen Frick leicht hoher als die planmé&ssige Ent-
wicklungsprognose im Planungshorizont von 15 Jahren. Wenn sich das aktuelle starke Bevolke-
rungswachstum die néchsten 15 Jahre fortsetzen sollte, wiirde die bestehenden Bauzonen mit

https:mgekoSIigekoNVebDavH 3/FRM_dac0c30912f1803a33d02c15b197aaf1 lp2mr8gg212cdut Svjisimg 11r/dacCc30912f1803a33d02¢15b197aaf1/igeko.medules.dok.l
Dok/1195195/BER-Grundlagen_A.docx



der heutigen Zonierung nicht geniigen. Die Gemeinde Frick hat gemé&ss Richtplan kein Sied-
lungsgebiet, das nicht bereits Bauzone ist. Einzonungen ohne wertgleiche Kompensation sind
somit nicht moglich.

« Die Innenentwicklungspotenziale soliten umfassend aktiviert und die unbebauten Reserven kraft-
voller, dies heisst mit mehr als 75 E/ha entwickelt werden kénnen. Die vielen Reserven in der W1-
, W2- und WG2-Zone miissten — wo vertraglich (Dorfkern 2-geschossig, ISOS nétional) — mehr-
geschossig Uiberbaut werden kdnnen. Auch in Anbetracht der demografischen Entwicklung sollten
die Reserven starker mit mehrgeschossigem Wohnungsbau entwickelt werden.

* Allenfalls waére zu prifen, ob fur die langfristige Entwicklung (> 15 Jahre) der Wohnschwerpunkt in
den nachsten Jahren soweit geplant werden kann/soll, dass er mittelfristig im Richtplan festge-
setzt werden kann (vgl. Ziffer 1.1.1).

Siedlungsqualitéit (Teil C, Ziffer 2.6):

+ Im Hinblick auf die anzustrebende qualitatsvolle Siedlungsentwicklung ist die gesamtheitliche Be-
trachtung und Analyse fiir diese Fragestellungen essentiell (vgl. Teil C, Ziffer 2.1). Dabei sind ei-
nerseits bestehende identitatsstiftende und zu bewahrende Qualitdten der Gemeinde herauszu-
arbeiten (Ortsbild) und andererseits Defizite mit Korrekturbedarf auszumachen. Basierend auf
dem REL lassen sich ausserdem spezifische Rahmenbedingungen fiir die Entwicklungs-/ und
Transformationsgebiete herleiten und begriinden.

Abstimmung Siedlung und Verkehr (Teil C, Ziffer 2.7):

+ Frick hat heute noch keinen Kommunalen Gesamtplan Verkehr (KGV). Mit ihm kann Frick Mass-
nahmen zur kinftigen Bewéitigung des Mobilitatsbedarfs mit dem Kanton absprechen. Er ist die
Basis zur zukunftsgerichteten Abstimmung von Siedlung und Verkehr. Der engen Verflechtung
mit der Gemeinde Gipf-Oberfrick wegen ist ein gemeinsamer KGV ratsam.

1.3 Zentrale Themen und Handlungsbedarf gemiss Teil D — Kulturland, materielle Hinweise

Speziallandwirtschaftszonen, Entwicklungsgebiete (Teil D, Ziffer 2.1.2):

+ Die Gemeinde Frick verfiigt (iber mehrere Landwirtschaftsbetriebe mit grossen Tierbestdnden. Es
ist zu priifen, ob zur Sicherung der fiir den Fortbestand nétigen Entwicklungsméglichkeiten plane-
rische Massnahmen vorzukehren sind beziehungsweise vorgekehrt werden kdnnen.

Naturschutz (Teil D, Ziffer 2.3):

+ Das Landschaftsinventar soll tiberpriift und aktualisiert werden. Es wird empfohlen auf der Grund-
lage der neuen Ergebnisse in einer tabellarischen Bilanz darzustellen, welche Objekte hinzu
kommen gegeniiber 2011 und welche ggf. nicht mehr geschiitzt sind.

+ Es ist zu priifen, ob und welche Schutzobjekte beziehungsweise kleineren Naturschutzzonen seit
der letzten Aufstellung des Nutzungsplans durch fehlende Qualitét oder Beseitigung entfallen
sind. Nicht mehr vorhandene, wichtige Schutzobjekte miissen durch geeignete Massnahmen wie-
derhergestellt werden oder es sind geeignete Ersatzobjekte auszuweisen.

Gewdsserraum (Teil D, Ziffer 2.4.2):

« Die Gewasserrdume von samtlichen 6ffentlichen Gewéssern miissen in der Nutzungsplanung der
Gemeinde Frick im Genehmigungsinhalt umgesetzt werden.

Freihaltegebiet Hochwasser (Teil D, Ziffer 2.4.3):

+ Auf dem Gemeindegebiet von Frick sind die betroffenen Flachen entlang der Sissle in einer Uber-
lagerten Schutzzone (Freihaltezone Hochwasser) zu sichern und im Genehmigungsinhalt des
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Kulturlandplans aufzufiihren. Des Weiteren sind geeignete Bestimmungen in der BNO zur Freihal-
tezone Hochwasser gemass der Muster-BNO zu verankern.

Wald (Teil D, Ziffer 2.5):

« Am 5. Juni 2018 hat der Grosse Rat die Anderung des Waldgesetzes des Kantons Aargau (A-
WaG) beschlossen, womit das Waldgrenzenplanverfahren ab 2019 durch den Waldgrenzenplan
(statische Waldgrenzen im gesamten Kantonsgebiet) ersetzt wird. Das Erstellen eines Waldfest-
stellungsberichts wird kiinftig nicht mehr erforderlich sein. Die Daten der statischen Waldgrenzen
kdnnen ab Herbst 2019 (iber das Geoportal des Kantons Aargau bezogen werden

(http://www.ag.ch/geoportal).
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16. August 2018 / BVUARE.18.7059

KANTONALE GRUNDLAGEN ZUR NUTZUNGSPLANUNG SIEDLUNG UND KULTURLAND

Gemeinde Frick, Teil B — Verfahrensvoraussetzungen und Anforderungen

1. Revisionsvoraussetzungen

Beschluss- und Genehmigungsdaten der rechtskréftigen allgemeinen Nutzungsplanung:

Beschluss ‘Genehmigung

Gemeinde Kanton
Bauzonenplan, Kulturlandplan, Bau- und Nutzungsordnung 26. November 2010 9. Marz 2011
Teilanderung Bauzonenplan und Bau- und Nutzungsord- 26.Juni 2015 | 15. Februar 2017
nung mittelgrosse Verkaufsnutzungen

Nutzungspldne sind nach dem Erfordernis der tatséchlich und rechtlich geénderten Verhéltnissen zu
-Uiberpriifen und anzupassen (Planungspflicht nach Art. 21 Bundesgesetz liber die Raumplanung
[Raumplanungsgesetz, RPG] sowie §§ 13 und 30a Gesetz iber Raumentwickiung und Bauwesen
[Baugesetz, BauG])). Sie missen im Interesse der Rechtssicherheit eine gewisse Planbesténdigkeit
aufweisen (Planungshoﬁzont 15 Jahre; Art. 15 RPG). Ob die Voraussetzungen nach Art. 21 RPG
und § 13 BauG erfiillt sind, ist im Einzelfall zu priifen und durch die Gemeinde im Planungsbericht
nach Art. 47 Raumplanungsverordnung (RPV) nachvollziehbar zu dokumentieren. Je neuer ein Nut-
zungsplan ist, umso mehr darf mit seiner Bestandigkeit gerechnet werden und umso wichtiger miis-
sen die Griinde sein, die flur die Plan&nderung sprechen.

Der heutige Nutzungsplan wurde 2011 durch den Regierungsrat genehmigt. Der Planungshorizont
von 15 Jahren geméss Art. 15 RPG ist somit heute erst zur Halfte abgelaufen. Die Teilanderung mit-
telgrosse Verkaufsnutzungen ist noch jlinger-(genehmigt am 15. Februar 2017). Bei der geplanten
Revision ist daher der Grundsatz der Rechtsbesténdigkeit besonders zu beachten und neue Rege-
lungen, insbesondere solche, die das Grundeigentum einschrinken, sind sorgfaltig zu begriinden
(tatséchlich geanderte Verhéltnisse).

Neue Festlegungen, die-aufgrund geandertem {ibergeordnetem Recht oder geénderter ubergeordne-
ter Planungen erfolgen (zum Beispiel Festlegung Gewasserraum, Freihaltegebiet Hochwasser, Uber-
nahme der Baubegriffe und Messweisen geméass IVHB, Umsetzung der Anderung des Raumpla-
nungsgesetzes (RPG 1) und des Richtplans, insbesondere Kapitel S 1.2) steht die
Rechtsbesténdigkeit in der Regel nicht entgegen (rechtlich geénderte Verhaltnisse; hier werden im
tibergeordneten Recht fiir die Umsetzung in der Nutzungsplanung Fristen gesetzt, dies heisst, es
{iberwiegt das 6ffentliche Interesse an der Durchsetzung des Ubergeordneten Rechts, der {iberge-
ordneten Planung).

hitps:/figekoSigekoMebDav/13/FRM_dac0c30912f1803a33d02¢15b197aaf1.\p2mrogg21 2cdut Svjsimg11r/dac0c309121803a33d02¢15b1 97aaf1/igeko.moduies.dok.|
Dok/1193599/BER-Grundlagen_B.docx



Ergeben sich die Anderungen nicht aufgrund offensichtlicher Ubergéordneter Festlegungen, sind das
Dahinfallen der rechtlichen und tatséchlichen Grundlagen des Plans oder die wesentlich neuen Be-
dirfnisse nachzuweisen (zum Beispiel Anderungen der AZ, zuléssigen Verkaufsnutzung, neue Ein-
zonungen und Umzonungen, Umfang der Schutzobjekte, Anpassung Deponiezone usw.). Ebenso
muss belegt sein, dass das &ffentliche Interesse an einer Anderung des Pianes die gegenteiligen pri-
vaten Interessen Uberwiegt. Der Planungsbericht ist zu diesem Thema entsprechend sorgféiltig aus-
zugestalten.

2. Verfahren und Zusammenarbeit
Das Vorgehen zur Erarbeitung der kommunalen Nutzungsplanung steht der Gemeinde frei.

im Planungswegweiser "Hochwertige Siedlungsentwicklung nach innen" (auf unserer Website unter
www.ag.ch/innenentwicklung) wird den Gemeinden eine prozesshafte Vorgehensweise nach dem
Qualitats-Entwicklungs-Prozess empfohien. Zu Beginn der Arbeiten steht das Raumliche Entwick-
lungsleitbild (REL), das eine in der Bevélkerung breit abgestiitzte Gesamtschau Uber das Gemeinde-
gebiet erméglicht und die selbstbindende Grundlage fiir die Anpassung der Bau- und Nutzungsord-
nung sowie der Nutzungsplane Siedlung und Kulturland bildet.

Das planungsrechtliche Verfahren der kommunalen Nutzungsplanung richtet sich nach den §§ 23 ff.
BauG und beinhaltet die regionale Abstimmung (§§ 11 und 13 Abs. 1 BauG).

Auf unserer Webseite (www.aa.ch/raumentwicklung) finden sich Ablaufschemen und Richtlinien zu
einzelnen Verfahrensschritten.

Der Beizug versierter Planungsfachleute ist unerldsslich. Wahrend der Bearbeitung der kommunalen
Nutzungsplanung kann sich die Gemeinde fir eine Beratung zudem an den zusténdigen Kreisplaner
der Abteilung Raumentwicklung wenden. Er hilft im Rahmen der Méglichkeiten gerne weiter.

3. Ubergeordnete Vorgaben

3.1 Anforderungen geméss Bundesgesetz iiber die Raumplanung (RPG)

Die am 1. Mai 2014 in Kraft getretene Revision des RPG (RPG1) stellt insgesamt erhdéhte Anforde-
rungen an die Planungstatigkeit der kommunalen Behérden (hochwertige Siedlungsentwicklung nach
innen). Insbesondere die Bauzonendimensionierung ist nach Massgabe des gednderten RPG zu
uberpriifen. '

Insbesondere sind die Ziele und Planungsgrundsétze nach Art. 1 und 3 RPG sowie Art. 15 RPG
(Bauzonendimensionierung) zu beachten. Hinzu kommen Art. 3 und 47 RPV (Interessenabwagung
und Berichterstattung).

3.2 Kantonaler Richtplan

Der kantonale Richtplan (Gesamtrevision 2011 und Teilrevision Siedlungsgebiet 2015, genehmigt
durch den Bundesrat am 23. August 2017) bezeichnet die kantonalen Interessen und enthélt Pla-
nungsgrundsétze sowie Planungsanweisungen zuhanden der Regionen und der Gemeinden. Er ist
behérdenverbindlich (Art. 9 RPG) und bildet den massgeblichen Rahmen fiir die kommunalen Pla-
nungen im Aargau. Geméss § 30a BauG passen Gemeinden innert einer Frist von finf Jahren die
kommunale Nutzungsplanung an, wenn sie den Richtplan verletzt.

Erweisen sich im Rahmen der Nutzungsplanungsrevision Richtplananpassungen als notwendig, sind
diese frihzeitig der Abteilung Raumentwicklung anzumelden. Der Grosse Rat muss eine allféllige
Richtplananpassung beschlossen haben, bevor die Gemeinde den Nutzungsplan beschliessen kann
(§ 12 Verordnung zum Baugesetz [BauV]).
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Die massgeblichen Richtplanvorgaben sind in den Teil-Berichten C und D der kantonalen Grundia-
gen sowie in der Zusammenfassung (Teil A) erldutert.

3.3 Kantonale Nutzungspléane und Projekte

Auch die rechtskraftigen oder ausstehenden kantonalen Nutzungspléne und Projekte sind bei der
kommunalen Planungstétigkeit angemessen zu beriicksichtigen. Ein Abstimmungsbedarf ist jeden-
falls zu priifen und wo nétig im Planungsbericht nach Art. 47 RPV zu erlautern.

3.4 Regionale Interessen und Abstimmungserfordernis

.Die Gemeinden sind aufgefordert, die regionalen Planungen/Konzepte und Interessen sowie allféllige
regionale Sachpléne zu beriicksichtigen (§§ 11 und 27 BauG), Die kommunale Nutzungsplanung ist
zudem regional abzustimmen (§ 13 BauG).

4. Grundanforderungen an die kommunale Nutzungsplanung

4.1 Mindestinhalt der kommunalen Nutzungsplanung -

Die Grundanforderungen an kommunale Nutzungsplane bestimmen das RPG, der kantonale Richt-
plan und das Baugesetz. Danach sind Bau-, Landwirtschafts- und Schutzzonen sowie weitere Zonen
festzusetzen (Art. 14 ff. RPG) und es ist verschiedenen Belangen speziell Rechnung zu tragen (§ 13
BauG). Die Nutzungsplane und die Bau- und Nutzungsvorschriften sind fiir das Grundeigentum ver-
bindlich (Art. 21 Abs. 1 RPG) und regeln Art und Mass der Nutzungen (§ 15 BauG). Sie miissen mit
den Genehmigungsanforderungen nach § 27 Abs. 2 BauG vereinbar sein. Bei Einzonungen und Um-
zonungen sind auch die spezifischen Anforderungen nach § 4 Bauverordnung (BauV) zu beachten.

4.2 Bestandteile der kommunalen Nutzungsplanung
Eine zeitgeméasse Nutzungsplanung besteht formatl aus:

+ Raumliches Entwicklungsleitbild (REL; fakultativ)

+ Bau- und Nutzungsordnung (BNO)

+ Nutzungspldne Siedlung und Kulturiand

» Digitale Nutzungsplandaten geméss Datenmodell der Nutzungsplanung

» Erschliessungsprogramm nach § 33 BauG

+ Planungsbericht nach Art. 47 RPV

+ Ergéanzende Unterlagen (zum Beispiel Handlungsprogramm Innenentwicklung, Lérmschutzgut-
achten, Umweltvertraglichkeitsbericht [UVB])

» Beschliisse der zustiandigen Behdérden (entsprechend dem jeweiligen Verfahrensschritt)

4.3 Datenmodell kommunale Nutzungsplanung

Das Datenmodell der Nutzungsplanung ist Grundlage fiir die Bereitstellung der digitalen Nutzungs-
plandaten. Es basiert auf den rechtlichen Grundlagen der Geoinformation (Geoinformationsgesetz
des Bundes [GeolG], Geoinformationsverordnung des Bundes [GeolV], Kantonales Geoinformations-
~ gesetz [KGeolG], Kantonale Geoinformationsverordnung [KGeolV]) und den bestehenden Fachge-
setzen der Raumplanung. Es wird in den technischen Richtlinien zur Datenaufbereitung und -liefe-
rung beschrieben (INTERLIS-Modelle und die Zonensystematik sind als separate Dokumente
erhéltlich). Die Unterlagen kénnen bei der AGIS-Fachstelle der Abteilung Raumentwicklung ange-
fragt oder auf der Webseite www.ag.ch/raumentwicklung > Dokumente > Richtlinien bezogen wer-
den.
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5. Bau- und Nutzungsordnung (BNO)

Als Grundlage fiir die Uberarbeitung der BNO wird empfohlen, jeweils die aktuelle Muster-Bau- und
Nutzungsordnung (M-BNQO) der Abteilung Raumentwicklung zu verwenden und diese soweit méglich
unverféischt zu ibernehmen. in der BNO sollen keine Vorschriften des Gibergeordneten Rechts wie-
derholt werden. Die Bestimmungen sind einfach und unmissversténdlich zu formulieren.

Bei der Uberarbeitung der kommunalen Bestimmungen ist der Fokus darauf zu legen, dass die BNO
systematisch auf die hochwertige Siedlungsentwicklung nach innen ausgerichtet wird (siehe dazu
Kapitel 4.2 und 4.4 des Planungswegweisers).

6. Rechtskriftige (Sonder-)Nutzungspline

Werden in Gebieten mit rechtskraftigen Sondernutzungsplanen (Erschliessungs- oder Gestaitungs-
pléne nach §§ 17 ff. BauG) die zugrunde liegenden Zonen oder BNO-Vorschriften geéndert, behalt
der Sondernutzungsplan seine Giiltigkeit nur soweit, als keine Widerspriiche zum neuen {ibergeord-
neten Recht entstehen. Aus diesem Grund wird empfohlen, die Sondernutzungspline in den Revisi-
onsarbeiten zu beriicksichtigen und nach Bedarf in einem parallelen, eigensténdigen Verfahren an-
zupassen oder aufzuheben.
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KANTONALE GRUNDLAGEN ZUR NUTZUNGSPLANUNG SIEDLUNG UND KULTURLAND
Gemeinde Frick, Teil C — Siedlung und Verkehr

1. Kantonaler Richtplan

Der kantonale Richtplan (Gesamtrevision 2011 und Teilrevision Siedlungsgebiet 2015, genehmigt
durch den Bundesrat am 23. August 2017) bezeichnet die kantonalen Interesseén und enthalf Pla-
nungsgrundsétze sowie Planungsanweisungen zuhanden der Regionen und der Gemeinden. Er ist
behérdenverbindlich (Art. 9 Bundesgesetz liber die Raumplanung [Raumplanungsgesetz, RPG]) und
bildet den massgeblichen Rahmen fiir die kommunalen Pianungenim Aargau. Geméss § 30a Ge-
setz {iber Raumentwickiung und Bauwesen (Baugesetz, BauG) passen Gemeinden innert einer Frist
von fiinf Jahren die kommunale Nutzungsplanung an, wenn sie den Richtplan verletzt.

Die massgeblichen Vorgaben des Richtplans sind nachstehend erldutert.

1.1 Raumkonzept Aargau (Richtplankapitel R 1)

in den Landlichen Zentren konzentrieren sich regionale Einrichtungen und die grundlegende Infra-
struktur fur den landlichen Raum. Sie sind treibende Kraft der regionalen Entwicklung, Kultur und
Versorgung. lhre strategische Ausrichtung bestimmt die wirtschaftliche Position der umgebenden
Region massgeblich. Die Léndlichen Zentren nehmen bis 2040 jeweils knapp ein Zehntel des prog-
nostizierten Bevolkerungswachstums und des dabei angestrebten Zuwachses an Beschéftigten auf. -
Besondere Aufmerksamkeit ist dem altersgerechten Wohnraum, der Zentrumsbildung sowie dem
haushélterischen Umgang mit dem Boden zu schenken.

1.1.1 Wohnschwerpunkt (Richtplankapitel S 1.9)

Wohnschwerpunkte (WSP) leisten einen besonderen Beitrag zur raumverirdglichen Aufnahme des

prognostizierten Bevélkerungswachstums. Die Siedlungserneuerung und -entwicklung erfolgen hier
besonders hochwertig und kompakt, das Wohnraumangebot ist zukunftsweisend vielféltig — fiir ver-
schiedene Lebensformen und Generationen. Siedlung, Verkehr und Freiraum sind gut aufeinander

abgestimmt.

Im Richtplan ist in Frick der WSP Bahnhof als Zwischenergebnis enthalten. Die Revision der Nut-
zungsplanung bietet unter dem Thema der hochwertigen Siedlungsentwicklung nach innen Anlass,
den WSP im Hinblick auf eine mégliche Festsetzung oder allenfalls eine Streichung planerisch zu
beleuchten. Dabei waren vorab unter anderem der grundsétzliche Bedarf, geeignete Areale, Vorge-
hen, Zeithorizont sowie die allenfalls nétige Abstimmung mit dem ESP zu kldren.

1.1.2 Wirtschaftliche Entwicklungsschwerpuﬁkte von kantonaler und regionaler Bedeutung
(Richtplankapitel S 1.3)

Wirtschaftliche Entwickiungsschwerpunkte (ESP) von kantonaler oder regionaler Bedeutung sind die
wichtigsten Arbeitsplatzgebiete an gut erschlossenen Standorten in den Agglomerationen. Sie sind

https:/figeko5/igeko/WebDav/13/FRM_dac0c30912f1803a33d02¢15b197aaf1.Ip2mrogg21 2cdut Svjisimg1 1r/dac0c30912f1803a33d02c1 5b197aaf 1/igeko.modules.dok.i
Dok/1193704/BER-Grundlagen_C.docx



durch eine aktive Bewirtschaftung in Abstimmung auf ihre Lage, Erschiiessung und die vorgesehe-
nen Vorrangnutzungen zu hochwertigen, wettbewerbsfahigen und flexiblen Arbeitsplatzschwerpunk-
ten zu entwickeln. Die Gemeinden setzen sich fir die Verfligbarkeit des nétigen Baulands ein.

Der ESP von regionaler Bedeutung Frick-Nord, wird im Richtpian als geeignet fur produzierende und
verarbeitende Nutzungen (PVN) sowie Arbeitsplatzintensive Nutzungen (APN) bezeichnet. Die Vor-
rangnutzungen zeigen das kantonale Interesse, das mit der Nutzungsplanung umzusetzen ist.

1.2 Demdgrafie

Wie kann sich die Gemeinde zukunftstauglich entwickeln, wenn die Bevolkerung einerseits immer
Alter wird und andererseits kaum Wohnraum fir junge Familien verfligbar ist? Die Antwort kann eine
generationeniibergreifende Wohnbauentwicklung geben (siehe Kapitel 2.4 und 2.5 des Planungs-
wegweisers).

Eine wichtige Moglichkeit der Gemeinde ist es, attraktiven und beddrfnisorientierten Wohnraum zu
schaffen (tatséchliche Nachfrage). Dazu gilt es, die Bevélkerung zu sensibilisieren und massge-
schneiderte Neubauprojekte zu lancieren (Partizipation, altersdurchmischte und polyvalente Bauten
usw.). Dies erhéht insgesamt die Chancen, den Riickfluss der Altwohnflachen zu beschleunigen und
den Zuzug potenzieller Neunutzer (unter anderem junge Familien, Mehrpersonenhaushalte) zu be-
glinstigen.

Die Gemeinde solite darauf achten, dass in den letzten noch nicht {iberbauten grosseren Fldchen die
entsprechenden Bediirfnisse abgedeckt werden. Sofern erforderlich, kénnen in der Nutzungsplanung
in gewissem Umfang auch entsprechende Vorgaben (zum Beispiel Zielvorgaben fur Gestaltungspla-
ne, Sonderbau- oder Spezialvorschriften) aufgenommen werden.

Die Altersverteilung von 2012 bis 2040 entwickelt sich in der Gemeinde etwa wie folgt:

QAlersstruktur 2032
DOAhersstrukiur 2017

80-95+ +246 (+97%)
65-79 +303 (+43%) '|
20-64 +169 (+5%)
0-19 +43 (+4%)
I
0 500 1'000 1'500 2000 2’500 3'000 3’500 4'000

Abbildung: Entwickiung der Altersverteilung in der Gemeinde

Fir die Planung des Wohnraums sowie der Alters- und Pflegeeinrichtungen ist zu beachten, dass
aufgrund der demografischen Entwicklung die Anzahl der (iber 65-jahrigen bis 2032 stark ansteigen
wird (ca. +549 Personen, von 961 auf 1'510 Personen). Die Schiilerzahlen der Unter-20-jahrigen
wird womadglich bis 2032 nur noch leicht steigen, wobei diese Annahme eher unsicher ist. Die Zahl
der erwerbsfihigen Bevolkerung steigt ebenfalls noch, wobei sie aktuell (wegen Zuziigen) wohl deut-
licher ansteigt.
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2. Nutzungsplanung Siediung

2.1 Raumliches Entwicklungsleitbild

Das Raumliche Entwicklungsleitbild (REL) ist das Steuerungs- und Fihrungsinstrument der Gemein-
deentwickiung und die strategische Grundlage fiir die Nutzungsplanung. Es weist die Richtung und
schérft das Bewusstsein von Bevolkerung und Gemeinderat gegenliber der anzustrebenden raumli-
chen Entwicklung in der Gemeinde (siehe Kapitel 3 des Planungswegweisers; auf unserer Webseite
unter www.ag.ch/innenentwicklung). Es steht am Anfang der Planungsarbeit.

Die Abteilung Raumentwicklung empfiehlt den Gemeinden, ihre REL zur breiteren fachlichen Abstiit-
zung dem zustandigen Kreisplaner zur Beurteilung einzureichen und gemeinsam zu besprechen. So
kdnnen die Fragestellungen und Herausforderungen in den Schwerpunktgebieten friihzeitig und fun-
diert diskutiert und gemeinsam tragfahige und genehmigungsfahige Ansétze zur Umsetzung in der
kommunalen Nutzungsplaniung skizziert werden (Dialog- und Gegenstromprinzip; siehe. Kapitel 1.4

- des Planungswegweisers).

Zur Unterstiitzung der anstehenden Planungsarbeiten finden sich im Werkzeugkasten 2a des Pla-
nungswegweisers wichtige réumlich konkrete Analysekarten.

Die Nutzungéplanrevision 2010/11 erfolgte gestiitzt auf wenige Planungsziele, die aufgrund einer -
Potentialanalyse durch den Gemeinderat formuliert wurden (vgl. F’Ianungsbericht vom Januar 2011).
Ein umfassendes REL liegt heute noch nicht vor. Diverse von der Gemeinde im Schreiben vom 19.
April 2018 erwzhnten Uberarbeitungsthemen kénnen ohne eine gesamtheitliche Betrachtung der
Gemeindeentwicklung nicht wirkungsvoll bearbeitet werden (zum Beispiel hochwertige Innenentwick-
lung, Freiraumnutzungen, Quartieraufwertungen, Anpassung Bauzonengrenzen usw.). In Anbetracht
der vielen zu bearbeitenden Themen empfiehlt es sich, vorgéngig eine richtungsweisende Gesamt-
schau (REL) zu erarbeiten.

2.2 Siedlungsgebiet und Bauzonendimensionierung (Richtplankapitel S 1.2)

Die Bauzonendimensionierung ist nach den Kriterien von Art. 15 RPG und des Richtplans zu Gber-
priifen und allenfalls anzupassen.

Zur Uberpriifung der Genehmigungsfahigkeit der Vorlage ist eine 6rtlich konkrete, gebiets- und
massnahmenweise Darlegung zum Fassungsvermdgen der Wohn- und Mischzonen beziehungswei-
se zu den getroffenen Innenentwickiungsmassnahmen beizubringen (sachlich begriindete Wirkungs-
abschétzung; siehe Werkzeugkasten 4d des Planungswegweisers). Ebenso sind die fiir die ange-
strebte Innenentwicklung womdéglich zusatziich erforderliche Erschliessungskapazitéten aufzuzeigen
und zu sichern (vgl. § 33 Abs. 2 BauG).

2.2.1 Abschitzung des Fassungsvermogens der Wohn- und Mischzonen

‘Die Dateniibersicht "Richtwerte ARE zu Fassungsvermégen und'Innenentwicklungspfad" (siehe Bei-
lage) zeigt die prognostizierte Bevélkerungsentwicklung geméss Raumkonzept, eine kantonale Ein-
schatzung zum Fassungsvermégen der Wohn- und Mischzonen sowie den bisherigen und den an-
zustrebenden Innenentwicklungspfad der Gemeinde gemass Richtplanvorgaben:

Die kantonale Planungsannahme fiir Frick geht gemass Raumkonzept Aargau von einer Bevélke-
rung von ca. 6'210 Personen im Jahr 2032 und ca. 6'520 Personen im Jahr 2040 aus. Dies entspricht
einem Wachstum von 29 % bis 2040 gegeniiber dem Bezugsjahr 2012 (+0,91 % pro Jahr).

In den letzten Jahren hat sich die Bevolkerung der Gemeinde dynamisch entwickelt (iiber Planungs-
annahme).
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Uniiberbaute Wohn- und Mischzonen [R]

Die uniiberbauten Wohn- und Mischzonen-Reserven bieten, mit den Annahmen des Richtplans ge-
rechnet, rund 900 Personen Platz.

Aktuell sind noch rund 12 ha Wohn- und Mischzonenreserven vorhandenen. Der tiberwiegende Teil
(rund 8 ha) sind verstreute Einzelparzellen in den Einfamilienhausgebieten. Angemessene Einwoh-
nerdichten fiir ein regionales Zentrum sind hier kaum erreichbar. An der Bergstrasse finden sich zwei
gréssere zusammenhéngende Parzellen auf denen sich allenfalls eine Bebauung realisieren Iasst,
mit der sich hohere Einwohnerdichten erreichen lassen, als heute im Quartier vorhanden sind. So-
wohl bei der genannten Flache, als auch bei allen brigen verstreut liegenden Flachen ist darauf zu
achten, dass durch sorgfltige qualitatsférdernde/-sichernde Planungen gut eingepasste Uberbauun-
gen entstehen. '

Umso bedeutender sind die drei letzten unbebauten grésseren Schlisselgebiete "Lammet”, "Blaie"
und "Schockmatt". Der rechtskréftige Gestaltungsplan "Lammet" sichert eine hochwertige Uberbau-
ung des Gebiets "Lammet". Flir das Gebiet "Blaie" liegen bereits erste Entwiirfe fiir einen Gestal-
tungsplan vor. Daher sollte méglichst rasch geklart werden, ob sich aus einer allfélligen Gesamtbe-
trachtung mittels REL neue, im &ffentlichen Interesse liegende Themen fiir dieses Gebiet ergében.
Da das Gebiet "Schockmatt”" nicht sondernutzungsplanpflichtig ist, empfiehlt sich hier, in geeigneter
Weise dafiir zu sorgen, dass dieses Gebiet bis zur Konkretisierung der kommunalen Entwicklungs-
vorstellungen nicht iberbaut wird.

Uberbaute Wohn- und Mischzonen [i}

Die Gemeinde Frick hat fiir eine landliche Gemeinde Einwohnerdichten, die noch unter dem Planwert
gemdss Richtplan liegen. Das innere Entwicklungspotenzial betrégt im bebauten Bestand rund 1'000
Personen, davon erreichbar sind bis 2032 gut 450 Personen.

Nahe dem Bahnhof und angrenzend an den Dorfkern verfiigt die Gemeinde Frick (iber auffallend
viele Einfamilienhduser élteren Datums. Entsprechend sind auch die Einwohnerdichten tief. In den
erst kiirzlich {iberbauten Gebieten sind weitgehend Mehrfamilienhaduser entstanden, was als Indiz fiir
verkehrsgiinstig und zentral gelegenen Wohnraumbedarf zu sehen ist. Dieser vorhandene Bedarf
sollte fiir eine Umstrukturierung von alten bahnhof- und dorfkernnahen Quartieren genutzt werden.

Der sehr zentral gelegene Bereich "Zwidellen" (bis "Blaie") und "Freihalterbach" verfiigt Gber ein
grosses Nutzungspotential, sowohi als Freiraum als auch fiir eine qualitatsvolle Innenentwicklung.
Ohne entsprechende Erschliessung ist dieses jedoch nur beschrénkt aktivierbar. Durch die aktuell
rasch fortschreitende Innenentwicklung wird es auch immer schwieriger werden, eine bedarfsgerech-
te Erschliessung zu bewerkstelligen. Fir die sich aus dem REL ergebenden Entwicklungsabsichten
sollite méglichst rasch eine zweckmassige Erschliessung planerisch gesichert werden.

Die westlich der Hauptstrasse gelegenen Dorfkernzonen sind verglichen mit der Gegenseite sehr
stark unternutzt und weisen auch geringe Einwohnerdichte auf. Eine Aktivierung und Belebung der
westlich der Hauptstrasse gelegenen Dorfkernzonen wird sich auch positiv fiir die Gegenseite aus-
wirken und den Dorfkern starken. Die Schweizerische Vereinigung fiir Landesplanung VPL-ASPAN
(www.vlp-aspan.ch) hat dieses Jahr eine Arbeitshilfe "Ortsbildschutz und Verdichtung” fir die raum-
planerische Interessenabwégung in Gemeinden mit einem Ortsbild von-nationaler Bedeutung (ISOS)
herausgegeben. Fiir die sich im Kern der Gemeinde Frick stellenden Herausforderungen finden sich
darin sowohl Fallbeispiele wie auch methodische und weitere Empfehlungen. Der Bericht "Schweizer
Ortsbilder erhalten" des Bundesrats (siehe Kapitel 4) bietet Hinweise und Argumente zum Wert be-
ziehungsweise den Leistungen eines gepflegten Ortsbilds hinsichtlich Gesellschaft, Wirtschaft und
Umwelt (siehe auch Ziffer 2.5.1).
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Planerischer Anpassungsbedarf des Fassungsvermégens [A]

Insgesamt ist das Fassungsvermégen der Bauzonen Frick héher als die (Richt-)planméssige Bevol-
kerungszahl im Planungshorizont von 15 Jahren. Wenn sich das aktuelle starke Bevolkerungswachs-
tum die nachsten 15 Jahre fortsetzen sollte, wiirde die bestehenden Bauzonen mit der heutigen Zo-
nierung nicht geniigen. Die Gemeinde Frick hat geméss Richtplan kein Siedlungsgebiet, das nicht
bereits Bauzone ist. Einzonungen ohne wert- und wesensgleiche Kompensation sind somit nicht
maoglich.

Abschitzung Fassungsvermdgen Wohn- und Mischzonen [R+1+A]
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Abbildung: zu erreichender innenentwicklungspfad der Gemeinde

Die Innenentwicklungsreserven sollten umfassend aktiviert und die unbebauten Reserven urbaner,
dies heisst mit mehr als 75 E/ha entwickelt werden konnen. Die vielen Reserven in der W1-, W2- und
WG2-Zone miissten — wo vertréglich (Dorfkern 2-geschossig, ISOS national) — mehrgeschossig
tiberbaut werden kénnen. Auch in Anbetracht der demografischen Entwicklung sollten die Reserven
starker mit mehrgeschossigem Wohnungsbau entwickelt werden.

Allenfalls wére zu priifen, ob fiir die langfristige Entwickiung (> 15 Jahre) der Wohnschwerpunkt in
den nachsten Jahren soweit geplant werden kann/soll, dass er mittelfristig im Richtplan festgesetzt
werden kann (vgl. Ziffer 1.1.1). '

2.3 Abgrenzung und Uberbaubarkeit der Bauzone

Die Abgrenzung der Bauzonen gegeniiber dem Kulturland und den Nichtbauzonen ist zu Gberpriifen.
Diese hat sich anhand der Kriterien des Richtplankapitels S 1.2, Planungsanweisung 3.5, zu orientie-
ren: -

* Parzellengrenzen

+ bestehende, feste Grenzen (Strassen, Wege, Bahnlinien usw.)

+ natiirliche Gegebenheiten (Bache, Béschungen, Hecken usw.)

» bestehende Nutzungen (wie Umgebungsgestaltung, Spielfldchen, Gartenanlagen usw.)

Die Bauzonenaussengrenze wurde im Rahmen der Revision 2010/11 tberpriift. Anpassungsbedarf
ist kaum offensichtlich mit Ausnahme der Erschliessungsstrasse zur Tankstelle Schranke.

Die Uberbaubarkeit der Bauzonen sollte zudem anhand folgender Aspekte (iberpriift werden:

+ Naturgefahren und Larm (§ 13 BauG)
+ Erschliessbarkeit (§ 32 BauG)
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« Grenzabstand (§ 47 BauG, Bau- und Nutzungsordnung [BNO])

- Waldabstand (§§ 48 und 111 BauG)

+ Strassenabstand (§ 111 BauG)

+ Leitungsabstand (Art. 38 Leitungsverordnung [LeV])

+ Abstdnde zum Schutz vor elektromagnetischer Strahlung (Art. 16 Verordnung iUber den Schutz
vor nichtionisierender Strahlung [NISV])

» Immissionsabsténde (vor allem landwirtschaftliche Betriebe; Art. 3 Abs. 2a und Anhang 2 Zif-
fer 512 Luftreinhalteverordnung [LRV])

+ weitere spezielle Abstandsregelungen (zum Beispiel Bahngeleise, Schutzobjekte, Sicherheitsab-
sténde gemass Storfallverordnung usw.)

« Abstand gegeniiber dem Kulturland (§ 29 Bauverordnung [BauV])

Bei einer allfalligen Anpassung der Nutzungsbestimmungen ist auf die Immissionsabsténdé des ei-
nen Landwirtschaftsbetriebs in der Dorfkernzone zu achten.

Die Bebaubarkeit der Parzellen 984 und 985 am Ortsausgang nach Kaisten ist zu priifen. Allenfalls
kann diese Fl&che ans Kompensation fir alifallig erforderliche Anpassungen genutzt werden.

2.4 Mehrwertabgabe und Baupflicht

Gestlitzt auf § 28a BauG ist bei Einzonungen (auch Umlagerungen und Arrondierungen) eine Mehr-
wertabgabe zu leisten. Der Einzonung gleichgestellt sind Umzonungen innerhalb Bauzonen, wenn
das Grundstiick vorher in einer Zone gelegen ist, in der das Bauen verboten oder nur fiir 6ffentliche
Zwecke zugelassen ist. Alle mehrwertabgaberelevanten Grundstlicke miissen mit Hilfe der durch
den Kanton zur Verfigung gestellten Liste "Mehrwertabgabe und Baupflicht" erhoben werden (siehe
Werkzeugkasten 6 des Planungswegweisers). Anhand dieser Liste nimmt das Steueramt auf Antrag
der Gemeinde Schétzungen des Mehrwerts vor, sofern keine Ausnahmen gemass § 28a Abs. 4
BauG vorliegt. Der Gemeinderat legt gestiitzt auf diese Schatzungen die Mehrwertabgabe fest.

Gemiss § 28b BauG orientiert der Gemeinderat die von der Mehrwertabgabe direkt betroffenen
Grundeigentiimer individuell iiber die voraussichtliche H6he der Abgabe. Diese Information muss
spatestens bis zur 6ffentlichen Auflage des Nutzungsplanentwurfs erfolgen. Ani&sslich der &éffentli-
chen Auflage informiert er zudem die Bevdlkerung generell iber die Mehrwertabgabe mittels des
diesbeziiglich ergénzten Planungsberichts. Die Liste "Mehrwertabgabe und Baupflicht" eignet sich
aus Griinden des Datenschutzes nicht fiir die éffentliche Auflage.

Bei Einzonungen (soweit diese nicht bedingt erfolgen) legt der Gemeinderat gestitzt auf § 28i BauG
eine Frist fiir die Uberbauung des Grundstiicks fest, welche mit dem Erschliessungsprogramm ge-
mass § 33 BauG abgestimmt sein muss (in der Regel zwischen 5 und 10 Jahren). Die Baupflicht
kann sich auch auf Grundstiickteile beziehen, die beispielsweise nur teilweise liberbaut sind. Im Pla-
nungsbericht zeigt die Gemeinde auf, fiir welche (von Einzonungen betroffenen) Grundstlicke eine
Baupflicht festgelegt wird. '

2.5 Ortsbild und Kulturgiiter (Richtplankapitel S 1.5)

2.5.1 Ortsbild

Das historisch gewachsene Ortsbild ist der sicht- und erlebbare Teil der Geschichte einer Gemeinde
und damit firr die Identitdt und Unverwechselbarkeit eines Ortes zentral.

Als Grundlage fiir alle Planungsebenen zeigt das Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der
Schweiz (ISOS) nach schweizweit einheitlichen Kriterien die Interessen und Ziele des Ortsbildschut-

zes auf (Interessenermittlung). Das ISOS ist jedoch nicht bereits das Resultat einer Interessenabwa-
gung. Die Erhaltungsziele des ISOS kénnen nicht unreflektiert in die Interessenabwagung nach Art. 3
Raumplanungsverordnung (RPV) einfliessen. Sie milssen zuerst prazisiert und auf Aktualitat tber-
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prift werden. Die jlingste Rechtsprechung des Bundes zeigt, dass die sachgerechte Auseinander-
setzung mit dem ISOS im Rahimen der kommunalen Nutzungsplanung erforderlich ist.

' Die Gemeinde Frick verfugt Uiber ein Identitat-stiftendes, national bedeutendes Ortsbild, das auch
weiterhin eines adaquaten Schutzes bedarf (vgl. Hinweise unter Ziffer 2.2.1).

2.5.2 Kantonale Denkmalschutzobjekte

Auf kantonale Denkmalschutzobjekte entsprechend § 24 Kulturgesetz ist im Rahmen der kommuna-
len Nutzungsplanung mit geeigneten Bau-, Gestaltuhgs- und Umgebungsschutzvorschriften Riick-
sicht zu nehmen. Dies bedarf eines frilhzeitigen Einbezugs der Kantonalen Denkmalpflege, deren
Zustimmung letztlich erforderlich ist. Die Kantonale Denkmalpflege lberpriift die Planung auf mégli-
che Konfliktpunkte mit Denkmalschutzobjekten und hilft mit, aliféllige Umgebungsschutzmassnah-
men nach § 32 des Kulturgesetzes zu formulieren. Zudem unterstiitzt sie die Gemeinden bei der
addquaten Umsetzung des Bauinventars in kommunale Substanzschutzobjekte.

Die Gemeinden nnehmen die vom Kanton unter Schutz gestellten kantonalen Denkmalschutzobjekte
als Informationsinhalt in den kommunalen Nutzungsplan auf.

2.5.3 Baudenkmiler von kommunaler Bedeutung

Die Kantonale Denkmalpflege aktualisiert laufend das Bauinventar schilizenswerter Bauten, Anlagen
und Kleinobjekte.

Anlasslich der letzten Gesamtrevision wurde das aktualisierte Bauinventar, Stand 2012, zu zwei Drit-
teln in kommunale Substanzschutzobjekte umgesetzt. In der vorgesehenen Nutzungsplanungsrevisi-
on ist die Aufnahme von weiteren Bauinventarobjekten — darunter insbesondere diverse Neuauf-
nahmen 2012 — als kommunale Substanzschutzobjekte zu prifen.

Aus fachlicher Sicht wird empfohlen, die kommu'_nalen Spbstanzschutzobjekte in Gebdude mit Sub-
stanzschutz und Kulturobjekte mit Schutzvorschriften gemass kantonaler Muster-Bau- und Nut-
zungsordnung (M-BNO) zu unterteilen.

Das Inventar Neues Bauen im Kanton Aargau (1920-1940) enthalt weitere Objekte, die fiir die Identi-
tat und die Geschichte der Gemeinde bedeutungsvoll sind. Eine entsprechende Uberpriifung auch
dieser Objekte wird empfohlen.

Historische Géarten und Griinstrukturen

Vorhandene Freiflichen und pragende Griinstrukturen wie historische Gartenanlagen (ICOMOS),
offene Griinbereiche (ISOS), Aussichtslagen, markante Einzelbdume, Bache, Hecken, die fir die
Gliederung der Siedlung und die Ortsidentitat wichtig sind, sollen erhalten bleiben.

In der ICOMOS-Liste sind in der Gemeinde Frick 34 Objekte aufgefiihrt, deren Schutzwiirdigkeit ist
zu priifen.

2.5.4 Archéologische Statten

Die archdologischen Hinterlassenschaften sind nach Méglichkeit zu schiitzen und zu erhalten (§ 38
Kulturgesetz). Sie sind als Grundlage bei der Planung beizuziehen und in den Interessenabwigun-
gen zu beriicksichtigen. Dafir stellt die Kantonsarch&ologie mittels der Onlinekarte "Archaologische
Fundstellen" im AGIS-Geoportal eine aktuelle Kartengrundlage zu den aktenkundigen archéologi-
schen Fundstellen zur Verfiigung. Entsprechend sind die archdologischen Fundstellen hicht in den
Nutzungsplénen Siedlung und Kulturland einzutragen.

Archaologische Fundstellen sind zudem direkt durch das Kulturgesetz rechtlich gesichert.

Die Gemeinde kann jedoch ausgewahlite archaologische Fundstellen spezifisch alg kommunale Kul-
turobjekte festlegen. Auch eine Unterschutzstellung (kantonaler Denkmalschutz) gemass § 24 Kul-
turgesetz ist méglich:
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2.6 Siedlungsqualitét (Richtplankapitel S 1.1)

Eine hochwertige baulich-raumliche Gestaltung der Quartiere, des Freiraums und der &ffentlichen
Raume sind wichtige Voraussetzungen fir eine gute Siedlungsqualitat (§ 40 BauG). In der Nut-
zungsplanung sind diese Anforderungen.gestiitzt auf den Richtplan (Kapitel S 1.1) spezifisch umzu-
setzen. Bei der Uberpriifung der Siedlungsqualitét sind die Bediirfnisse aller Nutzer (Wohnbevolke-
rung, Berufstitige usw.) angemessen zu beriicksichtigen. Die Bau- und Nutzungsvorschriften sind so
auszugestalten, dass eine gute Siedlungsqualitét geférdert wird.

Die Gemeinde Frick beabsichtigt, eine Strategie "Griinzonen und Erholungs- und Begegnungszonen
im Baugebiet" zu erarbeiten. Zudem sollen aufgrund der Erfahrungen mit der giiltigen BNO 2011
bezliglich Innenentwicklung/Dichte Anpassungen gepriift werden.

Im Hinblick auf die anzustrebende hochwertige Siedlungsentwicklung ist die gesamtheitliche Be-
trachtung und Analyse flir diese Fragestellungen essentiell (vgl. Ziffer 2.1). Dabei sind einerseits
bestehende identitatsstiftende und zu bewahrende Qualitdten der Gemeinde herauszuarbeiten und
andererseits Defizite mit Korrekturbedarf auszumachen. Basierend auf dem REL lassen sich ausser-
dem spezifische Rahmenbedingungen fiir die Entwicklungs-/ und Transformationsgebiete herleiten
und begriinden.

Hinsichtlich der Siedlungsqualitét solite sich die Gemeinde Gedanken lber die Bau- und Planungs-
kultur, die Entwicklungs- und Transformationsgebiete, die Strassenraumgestaltung, die &ffentlichen
Raume und Freirdume in der Siedlung, die Aussenraumgestaltung und den Siedlungsrand sowie die
Einbettung in die Landschaft machen und Leitziele festlagen.

2.6.1 Freiraumentwicklung

Die Freirdume in der Siedlung (Strassen inklusive Vorgarten, Platze, Griinanlagen, private Gérten,
Schul- und Friedhéfe usw.) sowie die umgebende Landschaft leisten einen wichtigen Beitrag an die
Wohn- und Lebensqualitét in der Gemeinde. Im Zusammenhang mit der hochwertigen Siedlungs-
entwicklung nach innen ist deren Bedeutung merklich gestiegen. In der Nutzungsplanung kénnen die
Rahmenbedingung fiir eine hohe Freiraumqualitat in der Gemeinde verankert werden.

Offentlich zugangliche Frei- und Erholungsriume

Ein angemessenes Mass an &6ffentlich zugénglichen, fur alle Bewohner zu Fuss und mit dem Fahrrad
sicher erreichbaren Freirdumen sowie ein vielféltiges Angebot an Erholungsflachen fiir alle Alters-
gruppen (Spielplatze, Sportanlage, Vita-Parcours usw.) férdert das aktive Gemeindeleben. Dies be-
trifft in besonderem Masse die Ortszentren der Gemeinden.

Strassenrdume

Die Strassenraume sind fiir das Ortsbild und die Wahrnehmung der Gemeinde von zentraler Bedeu-
fung. In der gestalterischen Aufwertung liegt ein grosses Potenzial (siedlungsvertrigliche Lésungen

wie fussgangerfreundliche Strassenrdume oder der Verzicht auf Larmschutzwénde). Entsprechende
Bestimmungen kénnen in der BNO aufgenommen werden.

Aussenraum- und Umgebungsgestaltung

Die Gestaltung von Aussenrdumen nimmt wesentlich Einfluss auf das Ortsbild. Als Grundiage fiir die
Baubewilligung sollte mdglichst immer ein Umgebungsplan mit detaillierten Angaben eingefordert
werden. Wird ein angemessener Teil des Freiraums von unterirdischen Bauten freigehalten, ermég-
licht dies ausreichend Baumpflanzungen. Zusammen mit Dachbegriinungen tragt dies zu einer guten
Freiraumqualitét bei. In sensiblen Gebieten der Siedlung, wie in der Kernzone/Dorfzone, ist zu prii-
fen, ob erhéhte Vorgaben an die Freiraumgestaltung (zum Beispiel Vorgarten, Einfriedung) zu defi-
nieren sind.
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2.6.2 Natur im Siedlungsgebiet (Richtplankapitel L. 1.1 und S 1.1)

Die Natur im Siedlungsgebiet ist fiir die Siedlungsqualitat wichtig. Soweit sinnvoll stellen die Ge-
meinden Skologische Ausgleichsflichen, Vernetzungen und eine naturnahe Umgebungsgestaltung
sicher (Richtplankapitel S 1.1, Planungsanweisung 1.1). Insbesondere in Arbeitsplatzzonen (Indust-
rie-/Gewerbezonen) ist einer zu grossen Bodenversiegelung mit geeigneten Zonenvorschriften ent-
gegenzuwirken. '

2.6.3 Siedlungsrinder

Die Siedlungsrénder pragen die Wahrnehmung der Gemeinde vom Landschaftsraum her. Sie sind
entscheidend dafiir, ob eine harmonische Verzahnung von Siedlung und Kulturlandschaft oder ab-
rupte Ubergénge wahrgenommen werden. Erhohte gestalterische Anforderungen (zum Beispiel Ge-
staltungsplanpflicht) sind insbesondere bei grésseren Gebieten an sensibler Randlage zu prifen.

2.7 Abstimmung Siedlung und Verkehr (§ 13 BauG)

Bei Nutzungsplanungsrevisionen ist aufzuzeigen, wie die Siedlungsentwicklung auf die vorhandenen
oder noch zu schaffenden Kapazitaten des Verkehrsnetzes abgestimmt wird. Hierzu ist es sinnvoll,
bereits parallel zum REL einen Kommunalen Gesamtplan Verkehr (KGV) nach § 54a BauG zu erar-
beiten (siehe Kapitel 3 des Planungswegweisers):

Frick hat heute noch keinen KGV. Die Erarbeitung eines KGV ermﬁglicht; Massnahmen zur kiinftigen
Bewiltigung des Mobilititsbedarfs mit dem Kanton abzusprechen. Er ist die Basis zur zukunftsge-
richteten Abstimmung von Siedlung und Verkehr. Der engen Verflechtung mit der Gemeinde Gipf-
Oberfrick wegen ist ein gemeinsamer KGV ratsam.

2.7.1 Erschliessung

Gemass § 16 Abs. 3 BauG kann die Gemeinde in der Nutzungsplanung fiir noch nicht oder ungeni-
gend erschlossene Gebiete eine Sondernutzungsplanungspfiicht festiegen. Es wird empfohlen, dies
gestiitzt auf das Erschliessungsprogramm (§ 33 Abs. 2 BauG) zu priifen (siehe nachfolgend).

Erschliessungsprogramm

Das Erschliessungsprogramm (§ 33 BauG) legt fest, welche Gebiete wann erschiossen und weiche
Erschliessungsanlagen abgestimmt auf die kommunale Innenentwicklungsstrategie geandert oder
erneuert werden sollen (siehe auch Ziffer 2.4). Es ist auch fir die Finanzplanung relevant.

2.7.2 Stark belastete Ortsdurchfahrten (Richtplankapitel S 1.1)

Entlang von Strassen mit Wohnanteilen und einem hohen durchschnittlichen taglichen Verkehr
(DTV) ist das an die belastete Verkehrsachse angrenzende Siedlungsgebiet durch planerische

und bauliche Massnahmen aufzuwerten (Pflicht bei DTV > 15'000 Fz/d; Empfehlung bei DTV >
8'000 Fz/d); bei Kantonsstrassen in Zusammenarbeit mit dem Kanton. Die Funktionalitat der Strasse
muss erhaiten bleiben.

Die Hauptstrasse und die Schulstrasse/Geissgasse weisen einen DTV > 8'000 Fz/d auf.

2.7.3 Standorte fiir Nutzungen mit hohem Verkehrsaufkommen und fiir (mittel)grosse Ver-
kaufsnutzungen (Richtplankapitel S 3.1) .

Der Richtplan enthilt konkrete Vorgaben zu Standorten fiir Nutzungen mit hohem Verkehrsaufkom-
men und fiir kleine (< 500 m2 Nettoladenfléche), mittelgrosse (500-3'000 m?2) und grosse Verkaufs-
nutzungen (> 3'000 m2 oder > 1'500 Personenwagen-Fahrten pro Tag oder > 300 Parkfelder). Er
unterscheidet als Standorte:

» Kern- und Zentrumsgebiete in den Urbanen Rdumen sowie Landlichen Zentren
+ Standorte ausserhalb dieser Gebiete
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Mittelgrosse Verkaufsnutzungen sind in den Kern- und Zentrumsgebieten der Urbanen Rdume sowie
der Landlichen Zentren zulassig. Je nach erwiinschter Entwicklung und im Interesse der Rechtssi-
cherheit fiir Bauwillige ist dennoch zu empfehlen, diese Nutzungen 6rtlich und im Ausmass zu diffe-
renzieren und in der Nutzungsplanung konkret festzulegen. In den lbrigen Gebieten solite in der
BNO konkret angegeben werden, in welchen Gebieten oder Zonen Verkauf in welchem Ausmass
zugelassen ist.

Ein funktionsfahiges Strassenverkehrsnetz ist fiir eine entwicklungsféhige Wirtschaft uneriasslich.
Deshalb verlangt § 13 BauG grundsétzlich, dass Gemeinden die Siedlungsentwicklung mit den Ver-
kehrsnetzkapazitdten abstimmen.

Aufgrund der erst kiirzlich erfolgten Anpassung diirfte sich hier kein Handlungsbedarf ergeben. An-
sonsten miissten ausserordentliche Verhéltnisse vorliegen, die eine Anderung rechtfertigen kénnten.

2.7.4 Mobilitaitsmanagement

Mit Massnahmen des Mobilititsmanagements lassen sich der Modal-Split beeinflussen, verkehrspla-
nerische Standortvorteile sichern und Standortnachteile abmindern. Eine kostenlose Initialberatung
durch die Geschéftsstelle von aargaumobil (www.aargaumobil.ch) hilft — auf den spezifischen Fall hin
bezogen — sachgerechte Ansétze zu finden.
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KANTON AARGAU

DEPARTEMENT
BAU, VERKEHR UND UMWELT
Abteilung Raumentwicklung

16. August 2018 / BVUARE.18.7059

KANTONALE GRUNDLAGEN ZUR NUTZUNGSPLANUNG SIEDLUNG UND KULTURLAND

Gemeinde Frick, Teil D — Kulturland und weitere materielle Hinweise

1. Kantonale Interessen

Der kantonale Richtplan (Gesamtrevision 2011 und Teilrevision Siedlungsgebiet 2015, genehmigt
durch den Bundesrat am 23. August 2017) bezeichnet die kantonalen Interessen und enthait Pla-
nungsgrundsitze sowie Planungsanweisungen zuhanden der Regionen und der Gemeinden. Er ist -
behérdenverbindlich (Art. 9 Bundesgesetz iber die Raumplanung [Raumplanungsgesetz, RPG]) und
bildet den massgeblichen Rahmen fiir die kommunalen Planungen im Kanton Aargau. Geméss

§ 30a Gesetz liber Raumentwicklung und Bauwesen (Baugesetz, BauG) passen Gemeinden innert
einer Frist von fiinf Jahren die kommunale Nutzungsplanung an, wenn sie den Richtplan verletzt.

Die massgeblichen Vorgaben des Richtplans sind nachstehend erldutert.

2. Nutzungsplanung Kulturland

2.1 Landwirtschaft
2.1.1 Landwirtschaftszone und Fruchtfolgeflachen (Richtplankapitel L 3.1)

Das Landwirtschaftsgebiet und die Fruchtfolgefldchen (FFF) sind im Richtplan festgesetzt (Kapitel
L 3.1, Planungsanweisung 1.1). '

Die Gemeinden sichern das Landwirtschaftsgebiet mit ihrer Nutzungsplanung, indem sie dieses den
Landwirtschaftszonen geméss Art. 16 RPG zuweisen (Planungsanweisung 1.2). Sie sichern die FFF
mit ihren Nutzungsplanungen, indem sie diese den Landwirtschaftszonen oder anderen Zonen mit

entsprechenden Vorschriften zuweisen und sie als orientierenden Inhalt im Kulturlandplan darstellen

(Planungsanweisung 2.3).

Bei raumwirksamen Téatigkeiten ist die Verminderung des Landwirtschaftsgebiets, insbesondere der
FFF, gering zu halten (Planungsgrundsatz B). Bei der Interessenabwégung ist zu priifen, ob der Fi&-
chenbedarf der raumwirksamen Tétigkeit

« hoher gestellten Interessen dient,
+ auf landwirtschaftlich weniger gut geeigneten Flachen erflillt werden kann,
+ durch Umzonungen kompensiert werden kann.

Die Verminderung der FFF um.mehr als 3 ha pro Planung oder Vorhaben setzt einen Richtplanbe-
schiuss voraus (Planungsanweisung 2.2).

2.1.2 Speziallandwirtschaftszonen, Entwicklungsgebiete (Richtplankapitel L 3.2)

Fiir planungspflichtige Bauvorhaben der Landwirtschaft kénnen die Gemeinden in der Nutzungspla-
nung bei nachgewiesenem Bedarf und bei Vorliegen entsprechender Betriebskonzepte Spezialland-

https:/figeko5/igeko/WebDav/13/FRM_dac0c30912f1803a33d02¢15b197aaf1.Ip2mragg212cdut Siljjs!mg1 1r/dac0c30912f1803a33d02¢15b197aaf1/igeko.modules.dok.|
Dok/1184958/BER-Grundiagen_D.docx



wirtschaftszonen oder Entwickiungsstandorte Landwirtschaft (ESL) nach Art. 16a Abs. 3 RPG be-
zeichnen. Die Standortevaluation richtet sich nach Richtplankapitel L 3.2, Planungsanweisung 1.4.

Die Gemeinde Frick verfiigt (iber mehrere Landwirtschaftsbetriebe mit grossen Tierbestédnden. Es iét
zu priifen, ob zur Sicherung der fiir den Fortbestand nétigen Entwicklungsméglichkeiten planerische
Massnahmen vorzukehren sind beziehungsweise vorgekehrt werden kdnnen.

2.1.3 Landwirtschaftliche Betriebe

Die Zonierung der Landwirtschaftsbetriebe ist im Interesse der Standortsicherung zu Uberpriifen und
den betrieblichen und planerischen Bediirfnissen anzupassen. Dies gilt insbesondere flr landwirt-
schaftliche Betriebe im Baugebiet, am Bauzonenrand und in schutzwiirdigen Gebieten.

Zu vermeiden sind auch Ein- und Umzonungen, welche (Immissions-)Konflikte mit landwirtschaftli-
chen Betrieben nach sich ziehen kénnen oder deren Entwicklungsspielrdume einschranken.

In der Gemeinde Frick sind acht aktive Landwirtschaftsbetriebe mit Liégenschaften vorhanden, die
zu beriicksichtigen sind. Zudem ist ein Betrieb direkt an der Grenze auf Boden der Gemeinde
Schupfart situiert.

2.2 Landschaft
2.2.1 Erholungsgebiete (Richtplankapitel L 1.1)

Firr die Wohn- und Naherholungsqualitét sind gut erreichbare, ungestorte und ruhige Landschaften
wichtig. Bestehende Beeintrachtigungen sind zu reduzieren, unvermeidbare, neue Belastungen zu
biindeln und durch Entlastungen zu kompensieren. In der Nutzungsplanung sind die wertvollen Erho-
lungsrdume mit geeigneten Massnahmen zu erhalten.

2.2.2 Landschaften von kantonaler Bedeutung (LkB; Richtplankapitel L 2.3)

Die im Richtplan festgesetzten LkB bezeichnen Gebiete mit besonderer Eigenart, Vielfalt und Natur-
ndhe. Sie sind langfristig zu erhalten und dienen dem Erhalt und der Weiterentwicklung der iandwirt-
schaftlichen Bewirtschaftung, der naturnahen Erholung und des Lebensraums fiir Tiere und Pflan-
zen. Die LkB sind in der Nutzungsplanung mit geeigneten Schutzmassnahmen zu sichern. Die
Abgrenzung hat sich an der Richtplankarte zu orientieren.

Im Kulturlandplan 2011 ist die Umsetzung bereits erfolgt. Die entsprechenden Landschaftsschutzzo-
nen sind in Bezug auf ihre Schutzwirkung zu Uberpriifen und Schutzdefizite sind mit geeigneten
Massnahmen zu eliminieren.

Landwirtschaftliche Betriebe in der Landschaftsschutzzone

Damit fiir bestehende Betriebe in der Landschaftsschutzzone betriebsnotwendige und zonenkonfor-
me Erneuerungen, Ausbauten und Erweiterungen méglich bleiben, ist die Landschaftsschutzzone
rund um das Hofareal symbolisch ("Siedlungsei") abzugrenzen. Dies gilt jedoch nur fiir landwirt-
schaftlich gesicherte Betriebsstandorte und nicht fiir jedes Gebdude in der Landwirtschaftszone.
Damit die Betriebszugehbrigkeit der Siedlungseier Gberpriift werden kann, ist im Planungsbericht je
Siedlungsei eine kurze Begriindung erforderlich.

Die festgelegten Siedlungseier sind auf deren Rechtméssigkeit zu prifen (acht Betriebe plus ein
Betrieb in Schupfart).

2.2.3 Landschaften von nationaler Bedeutung (BLN; Richtplankapitel L 2.4)

Die aktualisierteri Schutz- und Entwicklungsziele der BLN-Gebiete sind in der Nutzungsplanung an-
gemessen umzusetzen. Bestehende Festlegungen sind in Bezug auf ihre Schutzwirkung zu iberpra-
fen und Schutzdefizite sind mit geeigneten Massnahmen zu minimieren.
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Im Westen befinden sich Teile des Gemeindegebietes im BLN Baselbieter und Fricktaler Jura
(1105), im Osten liegen Teile des Gemeindegebietes im Aargauer Tafeljura (1108).

2.3 Naturschutz (Richtpiankapitel L 2.2 und L 2.5)

Dem Schutz wertvoller Lebensrdume ist mit Massnahmen nach § 40 Abs. 3 BauG nachzukommen.
Fiir besonders schiitzenswerte Lebensraume einheimischer Pflanzen und Tiere sind eigentiimerver-
bindliche Schutzzonen und -vorschriften (BNO) vorzusehen (§§ 4, 7 und 8 des Dekrets {iber den
Natur- und Landschaftsschutz [NLD]). Dazu gehéren die im kantonalen Richtplan festgesetzten Na-
turschutzgebiete und Auengebiete sowie weitere Biotope und Einzelelemente, deren Schutzwirdig-
keit mit Inventaren (§ 6 NLD) belegt ist. Der Gemeinde wird empfohlen, gestiitzt auf ein nachgefiihr-
tes kommunales Landschaftsinventar die Schutzinhalte der Nutzungsplanung zu Uberpriifen und
anzupassen. )

Nicht in den Kulturlandplan zu ibernehmen sind weitere 6kologische Ausgleichsflzchen, welche im
Rahmen'des dkologischen Leistungsnachweises (geméss Direktzahlungsverordnung des Bundes)
oder mittels Vereinbarungen (gemass § 14 NLD) angelegt wurden. In begriindeten Ausnahmefallen
und wenn das Einversténdnis des Grundeigentiimers vorliegt, kbnnen diese Objekte mittels Kultur-
landplan geschiitzt werden.

» In den Kuiturlandplénen, welche in den 1990er-Jahren erarbeitet wurden, sind Kleinwélder enthal-
ten, die heute rechtlich nicht mehr als Wald gelten. Soiche ehemaligen Kleinwaider sollen im revi-
dierten Kulturlandplan mdéglichst als Hecken festgesetzt werden.

Das Landschaftsinventar soll (iberpriift und aktualisiert werden. Es wird empfohlen, auf der Grundla-
ge der neuen Ergebnisse in einer tabellarischen Bilanz darzustellen, welche Objekte hinzu kommen
gegeniiber 2011 und welche ggf. nicht mehr geschiitzt sind.

Es ist zu prifen, ob und welche Schutzobjekte beziehungsweise kleineren Naturschutzzonen seit der
letzten Aufstellung des Nutzungsplans durch fehlende Qualitdt oder Beseitigung entfallen sind. Nicht
mehr vorhandene, wichtige Schutzobjekte miissen durch geeignete Massnahmen wiederhergestellt
werden oder es sind geeignete Ersatzobjekte auszuweisen.

Wertvolle Naturstandorte und Naturobjekte sind unter Schutz zu stellen. Die Naturschutzzonen sind
auch dahingehend zu (iberpriifen, ob ausreichende Pufferzonen festgelegt sind.

Den (ehemals ausgedehnten) noch vorhandenen Hochstammobstgérten kommt eine besondere
Bedeutung als Lebensraum und als landschaftsbildprdgendes Element zu. Der Hochstammobst-
bestand, insbesondere dstlich von "Cheeslete", éstlich vom Birkenhof sowie am Westhang des Frick-
bergs, ist hinsichtlich der Aspekte Erhalt und Entwicklung zu Gberprifen.

2.4 Gewasser
2.4.1 Darstellung

Die-&ffentlichen Gewésser sind im Bauzonen- und im Kulturlandplan zur Orientierung darzustellen.
Dazu gehdren auch die eingedolten Bache. Der kantonale Bachkataster kann auf der Webseite
www.geoporial.ag.ch abgerufen werden.

2.4.2 Gewiisserraum (Richtplankapitel L 1.2)

Die Kantone sind geméss Art. 36a Bundesgesetz {iber den Schutz der Gewésser (GSchG) verpflich-
tet, den Raumbedarf der Gew&sser bis 2018 festzulegen. Der Gewasserraum muss bei der Nut-
zungsplanung beriicksichtigt sowie extensiv gestaltet und bewirtschaftet werden (siehe auch Art. 41a

Gewasserschutzverordnung [GSchV]).

Am 20. Oktober 2015 hat der Grosse Rat die Baugesetzrevision zur Festlegung des Raumbedarfs
der Gewasser beschlossen. § 127 BauG und die behérdenverbindliche Gewéasserraumkarte zeigen
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auf, welche Gewésserraume fir welche Gewasser in der kommunalen Nutzungsplanung umzuset-
zen beziehungsweise wo und unter welchen Bedingungen Anpassungen mdglich sind.

Die Gewasserqualitét der Fliessgewésser wird von der Abteilung fir Umwelt regelméssig untersucht.
Die Resultate kénnen wichtige Hinweise fiir die Umsetzung der Gewasserraume geben.

Dies bedeutet, dass die Gewéasserrdaume von samtlichen offentlichen Gewéassern in der Nutzungs-
planung im Genehmigungsinhalt umgesetzt werden miissen. Bei Fragen zur Form der Umsetzung
steht die Abteilung Landschaft und Gewasser, Sektion Gewadssernutzung, zur Verfligung.

» Hinweis: Die Gewésserqualitét der Sissle und des Bruggbach/Altbach wurde innerhalb des Sied-
lungsgebietes von Frick und Gipf-Oberfrick biologisch und chemisch untersucht. Insgesamt waren
die Anforderungen an die Gewisserqualitdt geméass Gewasserschutzverordnung (GSchV) durch-
wegs erfiillt. Eine Verbreiterung des Gewéasserraumes ist zur Verbesserung der Wasserqualitat
daher.nicht zwingend erforderlich, kénnte jedoch fiir eine Erh6hung der Artenvielfalt hilfreich sein.
Weitere Informationen zu den Messstellen und den Resuiltaten der Untersuchungen sind zugéng-
lich unter: www.ag.ch/envis/karte/wa-bio-regio. :

2.4.3 Hochwasserschutz (Richtplankapitel L 1.2)

Um die Hochwassersicherheit zu gewéhrieisten, sind Kanton und Gemeinden verpflichtet, die Gefah-
renkarten und Massnahmenplanungen zur Vermeidung von Personen- und Sachschaden umzuset-
zen. Allenfalls notwendige raumplanerische Massnahmen sind gestiitzt auf die Gefahrenkarten und
die resultierenden Massnahmenplanungen zu priifen und nétigenfalls grundeigentiimerverbindlich
umzusetzen.

Haben Anderungen der Nutzungsplanung Auswirkungen auf das Gefahrenpotenzial oder die Ge-
fahrdungssituation, ist die Gefahrenkarte durch die Gemeinde auf die neue Situation anzupassen
(Verursacherprinzip). '

Gefahrenzonen in der Bauzone

Fir die Umsetzung der Gefahrenkarte in der Nutzungsplanung in der Gemeinde Frick ist wie bis
anhin das Vorschriftenmodell zweckdienlich. Bei Anderungen der Hochwassergefahrdungssituation
(zum Beispiel Hochwasserschutzprojekt am Lammatbéchli, neuer SBB-Durchlass am Freihalterbach)
ist die Giiltigkeit der bereits festgelegten Hochwassergefahrenzonen zu priifen und gegebenenfalls
anzupassen.

Freihaltegebiet Hochwasser im Kulturland

Mit dem Richtplan 2011 wurde das Freihaltegebiet Hochwasser festgesetzt (Richtplan Kapitel L 1.2
Planungsauftrige 3). Es sind dies Gebiete ausserhalb der Bauzone, welche laut Gefahrenkarte
Hochwasser oder Gefahrenhinweiskarte von Hochwasser betroffen sein kénnen oder deren Uber-
schwemmungen dazu dienen, Hochwasserschéden zu mindern.

Auf Gemeindegebiet von Frick sind die betroffenen Flachen entlang der Sissle mittels Gberlagerter
Schutzzone (Freihaltezone Hochwasser) zu sichern und im Genehmigungsinhalt des Kulturlandplans
aufzufiihren. Weiter sind zur Freihaltezone Hochwasser geeignete Bestimmungen in der BNO zu
verankern (gemass der Muster-BNO).

Eine Hilfe dazu bietet das Merkblatt Hochwasserschutz ausserhalb des Siedlungsgebiets: Freihalte-
gebiet Hochwasser sowie die Muster-BNO.

Oberfliaichenabfluss

Unterhalb von Hanglagen oder Mulden ist mit einem erhdhten Uberschwemmungsrisiko durch Ober-
flachenwasser infolge von Starkregenereignissen auszugehen. Am Zonenrand bieten zentrale Mass-
nahmen wie Flutrinnen, Schutzddmme beziehungsweise Abflusskorridore dié Mdglichkeit, diese
Problematik {ibergeordnet zu lésen. Hierbei ist darauf zu achten, dass die Ableitung des Oberfla-
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chenwassers bis ins Tal durch eine entsprechende Langsvernetzung (geplante Abflusskorridore)
sichergestellt wird. Sind Massnahmen am Zonenrand nicht méglich oder ist die Langsvernetzung
nicht mehr realisierbar, sind Neu- oder Umbauten durch geeignete Massnahmen weitgehend vor
drohenden Schéden zu schiitzen.

Unterhalb dem Gebiet "Horn" (norddstlich der Autobahn) sowie aus dem Gebiet "Hiibeli" und "Ob em
Dorf" besteht aus den héheren Lagen und Wiesen Oberflichenwassergefahr.

2.5 Wald
2.5.1 WaldgrenzenplanIWaldausscheiduri

Am 5. Juni 2018 hat der Grosse Rat die Anderung des Waldgesetzes des Kantons Aargau (AWaG)
beschlossen, womit das Waldgrenzenplanverfahren ab 2019 durch den Waldgrenzenplan (statische
‘Waldgrenzen im gesamten Kantonsgebiet) ersetzt wird. Das Erstellen eines Waldfeststellungsbe-
richts wird kiinftig nicht mehr erforderlich sein. Die Daten der statischen Waldgrenzen kdénnen ab
Herbst 2019 Uber das Geoportal des Kantons Aargau bezogen werden (http://www.ag.ch/geoportal).

2.5.2 Naturschutz im Wald (Richtplankapitel L 4.1)

Gebiete, in denen der Naturschutz vor anderen Bediirfnissen Vorrang hat, sind im Nutzungsplan
festzulegen. Dies betrifft die Naturschutzgebiete von kantonaler Bedeutung im Wald gemass Richt-
plan sowie vertraglich geregelte Massnahmen in speziell bewirtschafteten Waldfléchen (siehe Geo-

portal).

Im Gemeindegebiet von Frick gibt es mehrere Naturschutzgebiete von kantonaler Bedeutung im
Wald (NkBW) geméass Richtplan. Diese sind, sofern sie nicht von einem der untenstehenden Schutz-
gebiete iberlagert sind, als "Naturschutzzonen im Wald" (Kategorie N) im Kulturlandplan und der -
BNO einzutragen. Die im Wald liegenden Partien des Naturschutzgebiets von kantonaler Bedeutung
(NkB) gemass Richtplan im Gebiet "Ziegeleiweiher" konnen ebenfalls als "Naturschutzzonen im
Wald" (Kategorie W) ausgeschieden werden.

'Fiir folgende Waldfléchen wurden spezielle Massnahmen zu Gunsten des Naturschutzes langfristig
vertraglich geregelt:

» FEichenwaldreservat Moos-Seckeberg (Kategorie E)

» Altholzinsel Moos-Risleten (Kategorie P)

+ Altholzinsel Frickberg-Graubiihl {Kategorie P)

« Altholzinsel Frickberg H6he (Kategorie P)

» Altholzinsel Frickberg, Grosser Berg (Kategorie P)

. AmphibiengeWésser Seckeberg (unter Hochspannungsleitung, Kategorie W)

+ Amphibiengewésser (geméss Pﬂegevertrgg ‘Gewdsser FB Thiersteinberg', Kategorie W)

Diese Vertragsflachen sind im Kulturlandplan darzustellen und in der BNO sind entsprechende Vor-
schriften festzulegen. Fiir die BNO-Eintrdge wird auf die tabellarische Darstellung gemass Muster-
BNO verwiesen. Zwecks Beratung wird eine Kontaktnahme mit der Abteilung Wald empfohlen (Ste-
fanie Burger, 062 835 28 46).

In der Gemeinde Frick wurden mehrere Waldrander ékologisch aufgewertet. Diese sollten im Kultur-
landplan als 6kologisch wertvolle Waldrénder eingetragen werden. Dazu sind in der BNO entspre-
chende Ziele und Massnahmen festzulegen. Es wird darauf hingewiesen, dass mit dem Eintragen
von geschiitzten Waldrandern im Kulturlandplan kein Anspruch auf kantonale Beitréige aus dem Na-
turschutzprogramm Wald entsteht. Konkrete Aufwertungsprojekte sind im Einzelfall mit dem zustén-
digen Kreisforstamt zu besprechen. ‘
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2.6 Fuss- und Wanderwege
2.6.1 Historische Verkehrswege (Richtplankapitel S 1.5)

Historische Verkehrswege sind durch Dokumente oder durch ihr traditionelles Erscheinungsbild im
Gelinde belegbare Verbindungen fritherer Epochen. Das Inventar der historischen Verkehrswege
der Schweiz (IVS) erfasst die Wege und deren Wegbegleiter. Die Nutzungsplanung ist insbesondere
darauf auszurichten, Wege mit hoher vorhandener Substanz und/oder wichtige Wegbegleiter zu er-
halten (Richtpiankapitel S 1.5 sowie § 25 Abs. 2 Kulturgesetz und § 23 der Verordnung zum Kultur-
gesetz).

Das historische Wegnetz von Frick ist in seiner Grundstruktur nur liickenhaft erhalten. Es enthélt -
noch verschiedene Wegabschnitte mit traditioneller Wegsubstanz von hauptséchlich lokaler, verein-
zelt auch regionaler und nationaler Bedeutung. Die Gemeinde wird eingeladen, im Planungsbericht
Aussagen {iber den Substanzschutz und die schonende Nutzung der historischen Verkehrswege mit
Substanz zu machen.

2.6.2 Fusswege (Richtplankapitel M 4.1)

Fusswege sind durch die Gemeinden zu planen, anzulegen und zu unterhalten (kantonale Verord-
nung iiber Fuss- und Wanderwege [FWV]; Richtplankapitel M 4.1). Das Fusswegnetz erschliesst und
verbindet insbesondere Wohngebiete, Arbeitsplatze, Kindergérten und Schulen, Haltestellen des
offentlichen Verkehrs, ffentliche Einrichtungen, Erholungsanlagen sowie Einkaufsladen (Art. 2

Abs. 3 Bundesgesetz iiber Fuss- und Wanderwege [FWG]). Bei der Uberarbeitung der Nutzungspla-
nung ist darauf zu achten, dass ein attraktives und sicheres Fusswegnetz erhalten und gefordert
werden kann.

2.6.3 Wanderwege (Richtplankapitel M 4.2)

Die Erhaltung der Wanderwege ist eine kantonale Aufgabe (Bundesgesetz Uber Fuss- und Wander-
wege; Richtplankapitel M 4.2). Das kantonale Wanderwegnetz ist in der kommunalen Nutzungspla-
nung angemessen zu beriicksichtigen. Bei der Aufthebung eines Wanderwegs oder beim Einbringen
einer ungeeigneten Deckschicht hat der Verursacher fiir Ersatz zu sorgen. Bei Planungsfragen ist
der technische Leiter der Aargauer Wanderwege, Horst Sager, beizuziehen (062 723 89 63).

2.7 Weitere materielle Hinweise (Umwelt)

Dem Schutz vor schidlichen oder lastigen Einwirkungen (wie Larm, Boden- und Gewasserverunrei-
nigungen, elektromagnetische Strahlen usw.).ist in der Nutzungsplanung im Sinne des Vorsorgeprin-
zips Beachtung zu schenken (Art. 1 ff. Umweltschutzgesetz [USG]). Im Planungsbericht ist aufzuzei-
gen, wie in der Nutzungsplanung den Anforderungen der Umweltschutzgesetzgebung (funktionales
Raumplanungsrecht) Rechnung getragen wird.

2.7.1 Grundwasser (Richtplankapitel V1 A)

Befinden sich Grundwasserschutzzonen von Grundwasser- und Quellfassungen im Gemeindegebiet,
so ist die Nutzungsplanung auf die Vorschriften der einzelnen Schutzzonen abzustimmen. Die
Schutzzonen der Grundwasser- und Quelifassungen sind im Orientierungsinhalt der Nutzungspléne
darzustellen (§ 27 Verordnung zum Einfihrungsgesetz zur Bundesgesetzgebung Uber den Schutz
von Umwelt und Gewasser [V EG UWR]).

Die Schutzzonen und die dazugehérigen Reglemente sind alle 15 Jahre auf ihre Aktualitét zu prifen.
Daher empfiehlt es sich, diese nétigenfalls parallel mit der Revision der Nutzungsplanung zu revidie-
ren (§ 26 V EG UWR).

Die Gemeinde liegt lGiber einem nutzbaren Grundwasservorkommen mit hohem Grundwasserspiegel,
was zu beachtlichen baulichen Einschrankungen fiihren kann. Bauten im Grundwasser sind nicht
gestattet (Anhang 4, Ziffer 211 GSchV). Dies ist bei der Nutzungsplanung, beim Erwerb von Grund-
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-stlicken und bei Bauprojekten zu beachten (Ausnahmen bediirfen einer kantonalen Zustimmung).
Den Gemeinden steht es frei, die Lage des mittleren Grundwasserspiegels im Nutzungsplan darzu-
stellen.

2.7.2 Entwasserungsplanung
Siedlungsentwisserung (Richtplankapitel A 1.1)

Bei der Anderung des Nutzungsplans Siedlung sind die Auswirkungen und der Handlungsbedarf in
der Siedlungsentwasserung zu priifen. Es gelten die Weisungen der Abteilung fiir Umwelt, enthalten
im Ordner "Siedlungsentwéasserung”.

2.7.3 Larm (Richtplankapitel S 1.7)

Neue Bauzonen fiir Gebdude mit larmempfindlichen Raumen diirfen nur in Gebieten festgelegt wer-
den, in denen die Planungswerte nicht {iberschritten sind oder durch planerische, gestalterische oder
bauliche Massnahmen eingehalten werden kdnnen (Art. 24 Abs. 1 USG, Art. 29 Larmschutzverord-
nung [LSV]. Der Nachweis ist in der Nutzungsplanung zu erbringen. Die notwendigen Massnahmen
sind in der (Sonder-)Nutzungsplanung festzulegen. Bei Umzonungen in Iarmempfindlichere Nut-
zungszonen ist zu priifen, ob die Voraussetzungen zur Erschliessung und Erteilung von Baubewilli-
gungen weiterhin erflillt sind (Art. 24 Abs. 2 und Art. 22 USG beziehungsweise Art. 30 und 31 LSV)..
In l&rmvorbelasteten Bauzonen sind geeignete Planungsmassnahmen zu priifen und in der BNO
vorzusehen (zum Beispiel larmspezifische Anforderungen in Erneuerungsgebieten, Sondernut-
zungsplanpflicht, Aufstufung).

Als zu berlicksichtigende Hauptlarmquellen tangierend die Gemeinde Frick die SBB, die Autobahn
A3 und die Kantonsstrassen K 107; K 116, K 292, K 462 und K 488. Die Emissionen der Kantons-
strassen finden sich im Geoportal des Kantons Aargau (www.ag.ch/geoportal). Angaben zur A3 kén-
nen bei der Abteilung fiir Umwelt, Sektion Luft, Lé&rm und NIS erfragt werden (umwelt.aargau@ag.ch,
Tel: 062 835 33 60). Die Ladrmemissionen der SBB-Bahnlinie konnen im Web-GIS des Bundesamtes
fur Umwelt (BAFU) eingesehen werden (siehe http://map.geo.admin.ch).

Bei den Gemeindestassen sollte das Strassenldrm-Sanierungsprojekt der Gemeindestrassen, das
die Gemeinde durch das Ingenieurbiiro Aegerter & Bosshardt AG, Basel, ausarbeiten lies, Anhalts-
punkte liefern, wo mit erhéhten Larmbelastungen zu rechnen ist.

Uber die Léarmemissionen von Industrie- und Gewerbeanlagen stehen keine Grundiagen zur Verfii-
gung: Hier muss die Gemeinde selbsténdig abschétzen, ob es auf ihrem Gemeindegebiet Industrie-
und Gewerbeanlagen hat, die bei allfélligen Einzonungen oder Umzonungen zu Problemen fiihren
kénnten.

2.7.4 Stérfalivorsorge (Richtplankapitel S 1.8)

Die Stérfallrisiken sind in der Richt- und Nutzungsplanung zu beriicksichtigen, damit die vorhande-
nen Risiken méglichst nicht erhdht werden. Die Gemeinden haben im Rahmen ihrer Planungstétig-
keit den Chemierisikokataster und das Merkblatt dazu zu beachten.

Die planerischen und baulichen Schutzmassnahmen sind in der Nutzungsplanung rechtsverbindlich
festzulegen.

Es ist zu beachten, dass sich die SBB und die Nationalstrasse A1 mit einem Konsultationsbereich
von je 100 m (gemass Planungshilfe "Koordination Réumpla_nung und Stérfallvorsorge” vom Oktober
2013) im Planungsgebiet befinden. Fiir zusatzliche Informationen wird auf den Brief mit dem Titel "
Raumplanung und Storfallvorsorge” verwiesen, den das AVS/Chemiesicherheit mit Datum 24. Feb-
ruar 2015 an den Gemeinderat von Frick verschickt hat.
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2.7.5 Energie (Richtplankapitel E 1.1)

Der Richtplan (Kapitel E), das Energiegesetz (EnergieG) und die Energieverordnung (EnergieV)
legen eine nachhaltige Energiestrategie bezliglich Energieversorgung, Energieanwendung, Umwelt
und Klima fest. Die 6ffentliche Hand muss dabei eine Vorbildfunktion einnehmen.

Das kantonale Energiegesetz ermdoglicht es den Gemeinden, eine kommunale Energieplanung zu
erstellen und in den Bereichen Energieeffizienz und erneuerbarer Energie einen aktiven Beitrag zu
leisten. Die Gemeinden kénnen Zielvorgaben fur die Warmeversorgung ihrer Siedlungsgebiete defi-
nieren, die vorhandenen Energietrager rdumlich sinnvoll koordinieren und ginstige Voraussetzungen
fiir die vermehrte Nutzung von Abwéarme und erneuerbarer Energiequelien schaffen.

Zudem kénnen die Gemeinden im Verfahren der Nutzungsplanung strengere energetische Anforde-
rungen an Geb3ude festlegen. Es besteht unter bestimmten Voraussetzungen die Moglichkeit,
Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer zu verpflichten, sich an ein 6ffentliches Leitungsnetz
anzuschliessen (§ 14 Abs. 3 EnergieG).

im Rahmen der energieberatungAARGAU werden Gemeinden durch regionale Gemeindeberaterin-
nen und -berater betreut. Diese unterstiitzen die Gemeinden bei Energiefragen, wie zum Beispiel zu
gemeindeeigenen Liegenschaften, Bau- und Nutzungsordnung oder Zonenplénen. Die durch die
Gemeindeberatenden erbrachten Leistungen im Umfang der Leistungsvereinbarung zwischen den
Beratenden und dem Kanton sind fiir die Gemeinden in der Regel kostenlos.

2.7.6 Elektromagnetische Strahlung

Neue Bauzonen diirfen nur dort festgelegt werden, wo der Anlagengrenzwert (AGW) eingehalten ist
oder mit planerischen oder baulichen Massnahmen eingehalten werden kann (Art. 16 Verordnung
tiber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung [NISV]). Im Gegensatz dazu enthélt die NISV keine
Anforderungen fiir Bauzonen, die bereits vor Inkrafttreten der NISV (Februar 2000) eingezont wur-
den. Solche Gebiete gelten als Orte mit empfindlicher Nutzung (OMEN) mit der Konsequenz, dass
bestehende Hochspannungsleitungen in ihrer Nahe saniert werden missen, wenn sie den AGW
iberschreiten. Ist dies der Fall, kann gestutzt auf Ziffer 16 Anhang 1 NISV vom Anlagebetreiber eine
Phasen- und Leiteroptimierung verlangt werden, damit die nichtionisierende Strahlung minimiert wird.

Entlang der Autobahn verlzuft eine 132/150 kV Hochspannungsfreileitung, bei der in einem Abstand
von ca. 30 m zur Trasseachse der Anlagengrenzwert eingehalten wird. Bei der zweiten Leitung, wel-
che sich in der siiddstlichen Ecke von Frick befindet, wird der 1 Mikrotesla Grenzwert beidseits zur
Leitungsmitte in einem Abstand von ca. 70 m eingehalten.

2.7.7 Lichtverschmutzung (Richtplankapitel S 1.7)

Durch eine konsequente Umsetzung von § 27 EG UWR sowie erganzenden Vorschriften in der BNO
zur Aussenbeleuchtung (Beleuchtungskonzept im Baubewilligungsverfahren) férdern die Gemeinden
die Vermeidung unnétiger Lichtemissionen. Dadurch werden schadliche Auswirkungen auf Mensch
und Natur begrenzt (siche M-BNO und SIA-Norm 491).

2.7.8 Belastete Standorte und Altlasten

Die zuldssige Nutzung ist auf allféllig betroffene belastete Standorte abzustimmen. In erster Linie
betrifft dies bei Einzonungen Ablagerungsstandorte und bei Umnutzungen Betriebsstandorte (friihere
industrielle oder gewerbliche Nutzungen). Auskiinfte Uber die Lage von solchen Standorten gibt der
Kataster der belasteten Standorte (www.kataster-aargau.ch).

2.8 Abfallbehandlungsaniagen (Richtplankapitel A 2.1)

Abfallbehandlungsbetriebe miissen entsprechend ihrer Art einer geeigneten Zone zugewiesen wer-
den. Dabei ist der Grundsatz der Trennung von Bau- und Nichtbaugebiet zu beachten.
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In der Gemeinde Frick verfiigen vier Institutionen {ber abfallrechtiiche Betriebsbewilligungen.

Der Gemeinderat Frick hélt als eine von mehreren Fragestellungen bei der Revision der BNO die
Anpassung der Deponiezone "Seckenberg" fir die Bediirfnisse der Zukunft fest. Die Anforderungen
an Standorte fiir Deponien sind aus abfalirechtlicher Sicht in der Bundes-Verordnung iiber die Ver-
meidung und die Entsorgung von Abfillen (Abfallverordnung, VVEA) festgehalten, insbesondere in
Anhang 2. Diese Anforderungen sind bei der Anpassung der Deponiezone zu beriicksichtigen.

2.9 Materialabbau (Richtplankapitel V 2.1)
Auf Richtplanstufe sind keine weiteren Abbaugebiete in Frick vorgesehen.

In der Gemeinde sind zwei aktive Tongruben vorhanden: "Frick — Gruhalde" und "Frick — Cheeslete”.
Diese sind bei der Gesamtrevision wiederum einer Materialabbau- und Rekuitivierungszone zuzu-
ordnen.

Im Gemeindegebiet befinden sich zudem zwei weitere, noch nicht vollstéindig rekultivierte Gruben:
Die ehemalige Abbaustellen "Hundsriicken" sowie "Blaie".

Grosse Bereiche der ehemaligen Grube "Hundsriicken" wurden der landwirtschaftlichen Nachnut-
zung zugefiihrt. Die Parzelle 911 ist noch immer nicht vollsténdig rekultiviert. Der im Kulturland nicht
zonenkonforme Muldenlagerplatz ist nach wie vor vorhanden. Der Kanton ist im Besitze einer unbe-
fristeten Kaution fiir die fachgerechte Rekultivierung dieser Parzelle. Im Zuge der Gesamtrevision ist
die definitive Rdumung und anschliessende landwirtschaftliche Rekultivierung durch die Gemeinde

zu veraniassen. i

Das ehemalige Abbaugebiet "Blaie™ ist gestaltungsplanpflichtig. Eine erste Beurteilung der einge-
reichten Sondernutzungsplanung fand bereits statt. Der Gestaltungsplan ist mit der ausstehenden
Rekultivierung zu koordinieren. Allfallige Rekultivierungsarbeiten miissen nach der Revision der Bau-

und Nutzungsordnung nach wie vor mdoglich sein.
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